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1 Anlass und Aufgabenstellung

Anlasslich bereits eingetretener Funktionsverluste, die mit strukturel-
len, wirtschaftlichen und demografischen Veranderungen einherge-
gangen waren und auch heute weiter fortschreiten, hatte die Stadt
Bremervorde im Jahr 2008 im Gebiet ,Westerende" durch das Biiro
cappel + kranzhoff, stadtentwicklung und planung gmbh, vorbereiten-
de Untersuchungen nach § 141 BauGB durchfiihren lassen. Auf der
Grundlage der Untersuchungsergebnisse wurde das Gebiet vom Rat
der Stadt Bremervorde nach 8§ 171b BauGB als Stadtumbaugebiet
festgelegt und im Jahr 2009 vom Niedersachsischen Ministerium fir
Soziales, Frauen, Familie und Gesundheit in das Stadtebauftrde-
rungsprogramm ,Stadtumbau West" aufgenommen.

Die im Rahmen des Stadtumbaus angestrebte Um- und Nachnutzung
insbesondere des nérdlichen Gebietsbereichs stand und steht in un-
mittelbarer Abhangigkeit der ErschlieRungsmdglichkeiten und der
hiermit verbundenen Notwendigkeit des Kreuzungsumbaus Weser-
miinder StraBe/Waldstral3e. Dies machte — auch aufgrund tbergeord-
neter verkehrsplanerischer Entwicklungen — einen mehrjahrigen Ab-
stimmungs- und Entwicklungsprozess erforderlich, der mit dem vorlie-
genden Rahmenplan abgeschlossen werden konnte.

Der Rahmenplan wurde auf Basis der Ziele und konzeptionellen Bau-
steine aus den vorbereitenden Untersuchungen sowie unter Einbezie-
hung der aktuellen stadtentwicklungspolitischen Anforderungen und
Voraussetzungen entwickelt. Mit ihm liegt nun eine Grundlage fur die
nachhaltige und zeitgemafRe Entwicklung des lange Zeit untergenutz-
ten und umstrukturierungsbedurftigen innenstadtnahen Stadtumbau-
gebiets ,Westerende" vor.
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Gebietsgrenzen wie in vorbereitenden
Untersuchungen vorgeschlagen

Abgrenzung und Nutzung ndrdlicher
Gebietsteil

2 Grundlagen / Ausgangssituation

2.1 Abgrenzung und derzeitige Nutzung des Plange-
biets

Das Stadtumbaugebiet entspricht der Fordergebietsabgrenzung, die
im Rahmen der vorbereitenden Untersuchungen vorgeschlagen wor-
den war. Aufgrund der geplanten neuen Radwegverbindung und in
diesem Zuge ggf. erforderlicher Ordnungsmafinahmen soll das Gebiet
um die norddstlich gelegene Griinflache, die zwischenzeitlich von der
BauBeCon Sanierungstrdger GmbH treuh&nderisch fir die Stadt er-
worben wurde, erweitert werden.

Das Stadtumbaugebiet erstreckt sich auf Héhe der WaldstralBe nérd-
lich und stdlich der Wesermiinder Stral3e (B 71/74) und wird durch
diese geteilt. Es hat eine GesamtgroBRe von 7 bzw. 7,1 ha
(s. Abbildung 1).
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Abbildung 1: Abgrenzung des Stadtumbaugebiets

Der noérdliche Teil des Plangebiets bezieht im Westen einen kleinen
Abschnitt der WaldstraBe ein und grenzt im Norden und Osten an
eine bestehende Wohnbebauung. In diesem Bereich befinden sich
neben einem alten Baumbestand derzeit noch das erhaltenswerte
Fachwerkhaus mit der Gaststatte ,Tivoli“ und einem Wohnbereich,
zwei ehemals im Besitz der Bachmannstiftung befindliche und kulturell
genutzte Fachwerkgebdude — ein Wohnhaus und eine Scheune —
sowie ein Wohngebdude neueren Alters, an das die aulRerhalb des
Plangebiets liegende Wohnbebauung der Wesermiinder Stralle an-
schliet. Fur das verbliebene Lagergebaude im Norden dieses Ge-
bietsteils steht der Abbruch noch aus. Die Flachen befinden sich mitt-
lerweile mit Ausnahme des ,Tivoli*-Grundstiicks im Eigentum der
BauBeCon Sanierungstrager GmbH als Treuhanderin der Stadt Bre-
mervdorde.
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Der sudlich der Wesermiinder Stral3e gelegene Gebietsteil ist gewerb-
lich genutzt. Er erstreckt sich zwischen Wesermiinder Stral3e, Damm-
stralBe, Griner Weg und Bergstrae. Die westlich und 6stlich verlau-
fenden Gebietsgrenzen sind durch Flurstiicksgrenzen definiert. Das
Gelande beherbergt derzeit das Bremervorder Busunternehmen Stoss
sowie mehrere Betriebe aus der Baustoff- bzw. Baufachhandelsbran-
che, eine Tankstelle, eine Bar, ein Reifen- und Autoservice, eine
Tischlerei und im Siuiden ein Betriebswohnhaus. Das gesamte Gelan-
de des sudlichen Gebietsteils befindet sich im Eigentum zweier priva-
ter Eigentimer.

2.2 Ergebnisse der vorbereitenden Untersuchungen

Im Rahmen der vorbereitenden Untersuchungen wurden erhebliche
stadtebauliche Missstéande festgestellt, die mit Funktionsverlusten
einhergehen. Diese betreffen das stadtebauliche Erscheinungsbild,
die teilweise weggebrochenen bzw. nicht mehr zeitgeméaflRen Nutzun-
gen auf den innenstadtnah gelegenen Grundstiicken und die den
heutigen Anforderungen nicht mehr genigende Verkehrs- und Er-
schlieBungssituation.

Anzeichen und gleichzeitig Katalysatoren fir die Funktionsverluste
waren leerstehende Gebé&ude, die inzwischen weitgehend abgebro-
chen wurden, und eine wenig attraktive gewerblich gepragte Bebau-
ung im Eingangsbereich zur Innenstadt — und somit in exponierter
Lage. Aufgrund fehlender adaquater Nutzungen wurde festgestellt,
dass der Ort seiner innenstadtbezogenen Lagegunst nicht gerecht
wird.

Gleichzeitig bestand zum Zeitpunkt der vorbereitenden Untersuchun-
gen aufgrund der planungsrechtlichen Situation (unbeplanter Innenbe-
reich nach § 34 BauGB) die Gefahr der Ansiedlung von Einzelhan-
delsbetrieben mit innenstadtrelevanten Sortimenten, die somit eine
Konkurrenz fur den innerstadtischen Einzelhandel darstellen wirden.
Im Jahr 2008 begann das Aufstellungsverfahren fir einen Bebau-
ungsplan, der die Beriicksichtigung dieser Problematik beinhaltete.
Das Planverfahren wurde jedoch abgebrochen, weil der Planungsan-
lass mit dem Ruckzug des Bauinteressenten entfallen war.

Darliber hinaus wurden Larm- und Verkehrsbelastungen festgestellt,
die von dem im sidlichen Gebietsteil ansassigen Busunternehmen
ausgehen. Ursache ist die auch heute noch bestehende Erschliel3ung
des Betriebsgelandes Uber die BergstralRe, so dass der gesamte Bus-
verkehr durch das angrenzende Wohngebiet gefiihrt wird. Die ver-
kehrliche Anbindung von Betrieben Uber die Wesermiinder StralRe
wurde aufgrund ihres hohen Verkehrsaufkommens insgesamt jedoch
ebenfalls als problematisch beurteilt.

Zur Zeit der vorbereitenden Untersuchungen stand in Aussicht, dass
die drei groRen Betriebe im sidlichen Teilbereich des Untersu-
chungsgebiets (Bauunternehmen, Baustoffhandel und Busunterneh-
men) auf aulRerhalb gelegene Grundstiicke verlagert werden kénnten.
Vor diesem Hintergrund sollten die dann disponiblen Flachen umge-
nutzt werden. Die kinftigen Nutzungen sollten ,zentral bedeutsam
und intensiv* sein und die Funktion des Gebiets als westlichen Ein-
gangsbereich in die Innenstadt angemessen repréasentieren. Dabei
sollten hier, wie im Rahmenplan von 2007 vorgeschlagen, Strategien

Abgrenzung und Nutzung sudlicher
Gebietsteil

Stadtebauliche Missstande und Funk-
tionsverluste

Leerstand und Unternutzung

Unbeplanter Innenbereich nach
§ 34 BauGB

Larm- und Verkehrsbelastung durch
ErschlieBung des Busbetriebs durch
Wohngebiet

Starkung des Ortes in der Funktion als
Eingang zur Innenstadt erforderlich
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angewandt werden, die eine Schwéachung des Innenstadthandels
durch Konkurrenzbetriebe nachhaltig vermeiden. Die Verlagerung des
Baustoffhandels und des Busunternehmens ist jedoch derzeit nicht
mehr vorgesehen. Lediglich das Bauunternehmen hat den Betriebs-
sitz verlagert.

In der folgenden Ubersicht werden die in den vorbereitenden Untersu-
chungen genannten Ziele bzw. Handlungsempfehlungen aufgelistet
und hinsichtlich ihrer heutigen Aktualitat kommentiert:

Tabelle 1 (auf der Folgeseite): Ubersicht iiber die Aktualitat der Ziele und
Handlungsempfehlungen von 2008
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Ziele und Handlungsempfehlungen VU 2008

Stand 2016

Noérdlicher Bereich des Stadtumbaugebiets

Aufbereitung der Grundstticke fur neue Nutzungen: Sanie-
rung von Altlasten, Rickbau von Leerstanden

Altlastenbeseitigung und Ruckbau
weitgehend abgeschlossen

Umnutzung, die sich mit hohem Verkehrsaufkommen auf
Wesermiinder StralRe vertragt und die Bebauung der Um-
gebung sinnvoll erganzt und fortfiihrt (Wohnnutzung we-
gen Immissionsbelastung (Larm) problematisch)

aktuell

Ggf. Nutzung durch Geb&ude fir Blros oder Praxen,
Dienstleistungs- und nicht zentrenrelevante Einzelhan-
delseinrichtungen, (betreutes) Wohnen — mit Larmab-
schirmung; ggf. auch Schnellrestaurant und Tankstelle

Planung zu mdglichen Nutzungen wird
aktualisiert

Berucksichtigung der Ziele des Einzelhandelskonzepts
und des Rahmenplans — keine Gefahrdung der Versor-
gungsstruktur im Innenstadtbereich

aktuell

Stadtebauliche Schlieung der unterbrochenen Raumkan-
te nérdlich der Wesermiinder Straf3e (auch punktuell még-
lich)

aktuell

Larmminderung fir die nérdlich an das Stadtumbaugebiet
angrenzende Wohnbebauung

aktuell

sudlicher Bereich des Stadtumbaugebiets

Entwicklung eines Misch- oder Sondergebiets fiir die An-
siedlung eines groRflachigen Baufachmarkts und ein im
Siden anschlieRendes Wohngebiet

wird aktualisiert, derzeit keine Be-
triebsverlagerungen mehr vorgesehen

Vermeidung der Ansiedlung zentrumsrelevanter Einzel-
handelsbetriebe

aktuell

Forcierung der Ansiedlung von Dienstleistungsbetrieben
und sonstigen Einrichtungen flr die ortsnahe Versorgung
(z.B. Arzte, Frisor)

offen, abhangig von Veradnderungen
bestehender Nutzungen

Restrukturierung der Flachen

wird in Abhangigkeit moglicher Veran-
derungen bestehender Nutzungen und
der ErschlieBungsplanung aktualisiert

Schaffung einer ErschlieBung des rickwartigen Bereichs
(Wohngebiet) durch neuen Kreuzungsast an der Weser-
miinder StralBe gegeniiber der Waldstral3e nach Fertig-
stellung der Anbindung der Kreisstralle K 105 (neu) in
Verlangerung der K 102

Kreuzungsast zur ErschlieBung aktu-
ell. Zu erschlieRende Flachen bzw.
Nutzungen werden aktualisiert. Anbin-
dung der Kreisstralle K 105 ist zwi-
schenzeitlich erfolgt.

Realisierung der Ziele des stadtebaulichen Rahmenplans
(2007) und des Einzelhandelskonzepts (2005)

aktuell entsprechend vorliegendem
Rahmenplan (2016) und Fortschrei-
bung Einzelhandelskonzept (2013)

Aufstellung eines Bebauungsplans

aktuell, fir gesamtes Gebiet
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Flachennutzungsplan

Bebauungsplane

Rahmenplan von 2007 obsolet

Nordlicher Gebietsteil

2.3 Aktuelle planerische Rahmenbedingungen
Planungsrecht

Der geltende Flachennutzungsplan von 1989 stellt fir das Plangebiet
eine gemischte Bauflache dar.

Im Jahr 2007 wurde fur den nérdlichen Teil des Plangebiets der Be-
bauungsplan Nr. 108 ,Wesermiinder StraRe/Waldstral3e* erarbeitet.
Er wurde aufgrund anhaltender Planungsungewissheiten jedoch nicht
beschlossen. Mit dem Bebauungsplan sollte ein Mischgebiet festge-
setzt werden, wobei Einzelhandelsbetriebe mit innenstadtrelevanten
Sortimenten ausgeschlossen werden sollten. Somit sind fur beide
Teile des Plangebiets keine rechtsverbindlichen Bebauungspléane
vorhanden.

Rahmenplan 2007

Noch vor Durchfiihrung der vorbereitenden Untersuchungen war im
Jahr 2007 von der Planungsgemeinschaft Nord GmbH (PGN) ein
stadtebaulicher Rahmenplan fur das heutige Stadtumbaugebiet erar-
beitet und von der Stadt Bremervorde beschlossen worden. In diesem
Rahmenplan wurde von einer Verlagerung der vorhandenen Betriebe
ausgegangen. FUr frei werdenden Flachen war die Entwicklung eines
Wohngebiets vorgesehen (s. Abbildung 2). Diese Planung ist inzwi-
schen obsolet. Der Rahmenplan von 2007 wird durch den hiermit
vorgelegten neuen Rahmenplan ersetzt. Weiterhin aktuell bleibt je-
doch die MaRgabe des Ausschlusses von innenstadtrelevanten Sor-
timenten im Stadtumbaugebiet, da dieses auRerhalb des im Einzel-
handelskonzept abgegrenzten zentralen Versorgungsbereichs in
Bremervorde liegt.

PGN

KONZEPT

BREMERVORDE
LAGEPLAN 1:2000

Abbildung 2: Stadtebaulicher Rahmenplan 2007 (PGN)

Voraussetzungen fir Neuordnung und Umnutzung der Flachen

Far die Umstrukturierung bzw. Neuordnung des ndrdlich der Weser-
munder Stral3e gelegenen Teils des Plangebiets wurden die dort be-
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findlichen Grundstiicke und die verbliebenen Gebdude durch den
Sanierungstrager fur die Stadt treuhdnderisch erworben. Eine Aus-
nahme bildet das Grundstiick mit dem Gaststatten- und Wohngebau-
de ,Tivoli*, das voraussichtlich im Besitz seiner jetzigen Eigentiimer
bleiben, moglicherweise jedoch fur neue Nutzungen zur Verfligung
stehen wird.

Mit Ausnahme der historischen Geb&aude Tivoli, Scheune und Wohn-
haus (letztere ehemals im Eigentum der Bachmann-Stiftung), dem
Wohnhaus Wesermuinder Stral3e 2 sowie eines zum Abbruch vorge-
sehenen Lagergebaudes wurden die Grundstiicke bereits von den
Gebéauden freigerdaumt. Altlasten wurden durch Sanierung bzw. die
Reinigung kontaminierter Boden beseitigt.

Im studlich der Wesermiinder Stral3e gelegenen Bereich des Stadtum-
baugebiets stehen derzeit keine Betriebsverlagerungen mehr in Aus-
sicht. Die beiden Eigentimer der Grundstiicke sind an einer Verbes-
serung der ErschlieBung interessiert. Ein Verkauf bzw. eine Umnut-
zung der sudlich (an der BergstraRe) gelegenen, derzeit ungenutzten
Flache ist fur sie denkbar. Diese Flache ist aufgrund der Nachbar-
schaft zu den bestehenden Larm emittierenden Gewerbebetrieben als
Wohngebiet jedoch nicht geeignet.

Als Voraussetzung fiir eine verkehrsgerechte ErschlieBung des
Stadtumbaugebiets wurde auf Grundlage der Verkehrsbelastungsda-
ten aus dem Verkehrsentwicklungsplan fir Bremervorde (Stadt Bre-
mervorde, 2009) die Entlastung der stark befahrenen Waldstrale
durch eine grofRraumige Ortsumgehung Bremervirdes benannt. Die
Ortsumgehung Uber die neugebaute K 125 im Sidden und Westen
Bremervordes und ihre Verbindung Uber die Gutenbergstral3e mit der
K 105 nordlich der WaldstraRe wurde inzwischen fertig gestellt. Auf-
grund der erfolgten Entlastung der WaldstraRe und der Wesermiinder
Stralle vom Durchgangsverkehr besteht verkehrstechnisch nun die
Maéglichkeit, die nordlich und sidlich der Wesermiinder Stral3e liegen-
den Grundstlicke im Stadtumbaugebiet Uber die WaldstraBe und die
Weserminder Stral3e zu erschliel3en.

Das fiir den Anschluss einer im Rahmen der Stadtumbaumafnahme
geplanten neuen Ful3- und Radwegverbindung (siehe u.a. Kapitel 3
und 5) bendétigte, an das Stadtumbaugebiet angrenzende Grundstiick
wurde bereits von der BauBeCon treuhanderisch fur die Stadt erwor-
ben.

Sudlicher Gebietsteil

Verkehr und ErschlieRung
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Lagegunst der Zentrumsnéahe nutzen,
Eingang zur Innenstadt gestalten und
auf Konkurrenzfreiheit zu Innenstadt-
nutzungen achten

Nachnutzung brachgefallener Flachen
und von Grundstiicken mit leerstehen-
den Gebauden

Anpassung der Verkehrsfiihrung an
die heutigen ErschlieBungserforder-
nisse

Schaffung eines Griinzugs mit Ful3-
und Radwegverbindungen

Schaffung von Planungsrecht durch
die Aufstellung von Bebauungsplénen

3
1

2)

3)

4)

5)

Leitziele der Rahmenplanung

Mit der Rahmenplanung fir das Stadtumbaugebiet Westerende
werden Ziele und Handlungsansétze fur die Um- bzw. Neunut-
zung des Stadtumbaugebiets definiert und ihre Umsetzung vorbe-
reitet. Aufgrund der Lage des Gebiets am Eingang zur Innenstadt
und an einer der Hauptzufahrten tber die Wesermiinder Stral3e
steht die Entwicklung des Stadtumbaugebiets auch in gesamt-
stadtischem Zusammenhang. Hier kommt es darauf an, einerseits
die Lagegunst in Zentrumsnéhe durch geeignete Nutzungen zu
wurdigen und andererseits das ,Eingangstor zur Innenstadt stad-
tebaulich einladend zu gestalten. Hierzu gehort auch die Etablie-
rung von Nutzungen, die die Innenstadt bereichern und beleben,
fur den Einzelhandel dort jedoch keine Konkurrenz darstellen.

Fir neue Nutzungen steht derzeit vor allem der nordlich der We-
serminder Stral3e gelegene Bereich des Stadtumbaugebiets im
Fokus, da hier die vorangegangenen Nutzungen fast komplett
aufgegeben wurden und eine Nachnutzung der mittlerweile freige-
legten Grundstiicke und ggf. der noch vorhandenen Gebaude un-
bedingt erforderlich ist. Fir den sidlichen Bereich des Plange-
biets stellt sich diese Frage zurzeit nicht akut, da die vorhandenen
gewerblichen Nutzungen auf dem Gelande bis auf weiteres nicht
verlagert werden sollen. Hier gilt es, fir den Fall méglicher kunfti-
ger Veranderungen der Nutzungen, Miet-, Pacht- und Eigentums-
verhaltnisse einen Rahmen fir eine zeitgemale und lagegerechte
Entwicklung des Gebiets festzulegen (siehe Punkt 5). Auf diese
Weise sollen auch Mdglichkeiten und Anreize geschaffen werden,
ggf. brachfallende oder untergenutzte Grundstiicksbereiche einer
neuen, lagegerechten Nutzung zuzufiihren.

Ein wesentlicher Aspekt fur die Entwicklung des Gebiets ist die
Verkehrsfiihrung, die an die neuen Bedarfe angepasst werden
muss. Die ErschlieBung des sidlichen Bereichs des Stadtumbau-
gebiets ist aufgrund der betrieblichen Anforderungen bzw. der
verkehrlichen Auswirkungen des Busunternehmens auf die Um-
gebung nicht mehr zeitgemal. Der nérdliche Bereich erfordert fir
die Ausnutzung der gesamten Flache eine neue Erschlieung.
Diese neuen Erfordernisse sind angesichts des hohen Verkehrs-
aufkommens auf der Wesermuiinder Stral3e heute nur durch ihren
partiellen Umbau zu bewaltigen.

Ein wesentliches Ziel von gesamtstadtischem Interesse besteht
zudem darin, die beiden Naherholungsgebiete Blrgerpark und
Vorder See durch einen Ful3- und Radweg Uber das Gelande des
ndrdlichen Bereichs des Stadtumbaugebiets zu verbinden und so
einen durchgehenden Griinzug zu schaffen. Hierdurch wird zu-
gleich das Ziel, den Fahrradverkehr als zeitgemafe Form der
Fortbewegung zu férdern und das derzeit zu hohe Radverkehrs-
aufkommen auf der hierfiir nicht ausgelegten Wesermiinder Stra-
3e — besonders im Eckbereich ,Tivoli“ — zu entzerren, unterstitzt.

Dariiber hinaus soll fir das gesamte Stadtumbaugebiet durch die
Aufstellung von Bebauungsplanen ein verbindliches Planungs-
recht geschaffen werden, um kinftige Entwicklungen im gesamt-
stadtischen Interesse sicherzustellen. Dies beinhaltet gleicherma-
Ben funktionale und gestalterische Aspekte.
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Die Leitziele im Uberblick

e Inwertsetzung der Lagegunst der Planflache

e Funktionale und stadtebauliche Aufwertung des Eingangsbereichs
in die Bremervorder Innenstadt

e Nachnutzung brachgefallener Fléchen
e Schaffung zeitgeméaRer ErschlieBungs- und Verkehrsverhaltnisse
e Verbesserung der Fahrradwegverbindungen

e Inwertsetzung der Lage als Bindeglied zwischen Birgerpark und
Vorder See

e Schaffung stadtebaulicher Qualitaten durch Gestaltung

e Schaffung von Planungsrecht
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Abhangigkeit ErschlieRbarkeit — Ver-
kehrsflihrung auf Wesermunder Stra-
Re — Nutzbarkeit

Suche nach stadtebaulich und funktio-
nal adaquaten Nutzungen

Idee: Zwei Kreisverkehre, um Ver-
kehrsfluss in alle Richtungen zu ge-
wahrleisten
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4 Planungsprozess

Die Entstehungsgeschichte der vorliegenden Rahmenplanung lasst
auf einen langen, durch viele unterschiedliche, sich gegenseitig beein-
flussende Faktoren gepragten Planungsprozess zuriickblicken.

Eine groRe Herausforderung stellte die Frage nach der ErschlieBbar-
keit der Stadtumbauflachen dar, da sie in hohem MaRe in Abhangig-
keit mit der Verkehrsfilhrung der B 71/74 (Weserminder Stral3e,
Haupteinfallstral3e in Richtung Innenstadt) steht. So ist die Erschlie-
Bung des Stadtumbaugebiets unumganglich mit Umbaumafnahmen
an der Wesermunder StrafBe verbunden. Die Realisierbarkeit der un-
terschiedlichen vorstellbaren Nutzungsmdoglichkeiten steht wiederum
in engem Zusammenhang mit der Erschliebarkeit.

Auch stellte sich die Frage, welche Nutzungsarten gewdahlt werden
sollten, um der Lage des Gebiets funktional und stadtebaulich gerecht
zu werden. Im Vordergrund standen hier die Aspekte

e Ansiedlung lagegerechter Nutzungen in Innenstadtnahe,
e Gestaltung des Eingangstors zur Innenstadt,

e Vertraglichkeit der Nutzung mit den angrenzenden Wohnge-
bieten,

e Ausreichende Unempfindlichkeit gegeniiber der Verkehrs-
larmbelastung der Wesermiinder Stral3e,

o Verbindung der Naherholungsgebiete Blrgerpark und Vorder
See durch einen Griinzug,

o Verbesserung der Radverkehrssituation etc.

Im Folgenden werden einige Planungsideen skizzenhaft dargestellt,
um den Planungsverlauf zu veranschaulichen. Zur Klarung der Reali-
sierbarkeit und des Nutzens der im Laufe des Planungsprozesses
entwickelten Losungsideen fir die ErschlieBung und Verkehrsfiihrung
auf der Wesermunder Stral’e wurde eine verkehrstechnische Unter-
suchung durchgefiihrt, deren Ergebnisse in einem weiteren Abschnitt
dieses Kapitels zusammenfassend dargestellt sind. Der Idee folgend,
ndrdlich der Weserminder StralRe einen Indoorspielplatz zu errichten,
wurde eine Marktanalyse erstellt, deren Ergebnisse im dritten Ab-
schnitt dieses Kapitels zusammengefasst sind. Die Darstellung der
aktuellen Planung erfolgt im Kapitel 5.

4.1 Planungsvarianten
4.1.1 Standortuntersuchung 2010

Die folgenden Skizzen aus dem Jahr 2010 gehen grundsatzlich von
einer Nutzungsmischung aus Wohnen, Gewerbe, Dienstleistungen,
Biros und Kultur aus.

Zur Erméglichung der ErschlieBung (auch des sidlichen Bereichs)
von der Wesermiinder StralRe aus werden zunachst zwei Kreisver-
kehrsplatze vorgeschlagen. Diese sollen schnelle Wendeméglichkei-
ten fur die aufgrund des hohen Verkehrsaufkommens nur einseitig
mdglichen Ein- und Ausfahrten in das Stadtumbaugebiet sicherstellen.
Wie die im Jahr 2014 von der Ingenieursgemeinschaft Dr.-Ing. Schu-
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bert vorgelegte verkehrstechnische Untersuchung (s. Kapitel 4.2)
zeigt, ist die Realisierung der Kreisverkehrsplatze aufgrund ihrer
platzbedingt zu geringen Grol3e so jedoch nicht mdglich.

£a

Abbildung 3: Standortuntersuchung 2010 (Variante 1)

Abbildung 4: Standortuntersuchung 2010 (Variante 2)

Variante 1:

Erhalt Bestandsgebaude
Riegelartige Baukdrper zur L&rm-
abschirmung

Gruinzug noch ohne Verbindung
zum Birgerpark

Doppelte ErschlieBung von We-
sermunder StralRe (aus verkehrs-
technischen Griinden nicht mog-
lich)

Variante 2:

Kleinteilige, giebelstandige Wohn-
bebauung entlang der Weser-
miinder Stral3e in Fortflihrung der
angrenzenden Wohnbebauung
Abriss der historischen Scheune
Abschirmung des hinteren Be-
reichs vom Verkehrslarm der We-
sermuinder Straf3e nicht gegeben
Ful3- und Radwegverbindung mit
Anschluss an Birgerpark
Durchgehende innere Erschlie-
RBung tber WaldstraRe und We-
sermiinder Strale

11
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Variante 3:

Fortfiihrung der straRenseitigen
rhythmischen Gliederung
Mehrfache ErschlieBung von der
Wesermunder StralRe aus (ver-
kehrstechnisch nicht méglich)
Riegelbebauung in Nord-Sud-
Richtung schwer erschlieRbar
Fehlende Larmabschirmung
Durchgehender Griinzug zwi-
schen Birgerpark und Vérder See
Erhalt des historischen Gebaude-
bestands

Variante 4:

12

Erhalt des historischen Geb&aude-
bestands

Larmabschirmung gegeben, aber
ErschlielBungsproblematik (s.
Varianten 1 und 3)

i - : ¢ ; ol S
CINT M. > . o

Abbildung 5: Standortuntersuchung 2010 (Variante: 3)

Abbildung 6: Standortuntersuchung 2010 (Variante: 4)
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Abbildung 7: Standortuntersuchung 2010 (Variante 5)

4.1.2 Varianten zum Verkehrsknotenpunkt Waldstra-
Re/Wesermunder Strafde (2013)

Die beiden folgenden Ideenskizzen gehen ebenfalls von einer Nut-
zungsmischung aus Wohnen, Dienstleistungen, Gewerbe, Biuros und
Kultur aus. Hier steht die Frage im Vordergrund, ob der Verkehrskno-
tenpunkt WaldstraBe/Wesermiinder Strale zu einem vierarmigen
Kreisverkehr oder einer vierarmigen Kreuzung ausgebaut werden soll,
um auch den sudlichen Bereich des Stadtumbaugebiets anzuschlie-
Ren. Ebenfalls im Fokus der Uberlegungen steht die innere Erschlie-
Bung. Die mittlerweile als fester Bestandteil der Planung geltende
Griinverbindung im Norden ist jedoch noch nicht zwingend mit der
Wesermiinder StralRe verbunden.

Abbildung 8: Ausbau Verkehrsknotenpunkt Variante A: Kreuzung (2013)

Variante 5:

Abriss Scheune
Zweiwegeerschliefung von Wald-
straf3e und Wesermunder StralRe
ohne Verbindung
Larmabschirmung durch riegelar-
tige Bebauung gegeben

Keine Grlnverbindung als separa-
ter Ful3- und Radweg

Uberlegungen: Kreuzung oder Kreisel,
innere ErschlieBung und Griinverbin-
dung

Variante A: Kreuzung

Tivoli kann erhalten bleiben, da
Platz fiir Kreuzung ausreicht
ErschlieRung ausschlief3lich tber
Wesermunder Straf3e so nicht
sinnvoll, da an Weserminder
Stral3e nur jeweils rechts ein- und
ausgefahren werden kann
zweifache Erschlieung an We-
sermunder StrafRe nicht mdglich
Anbindung des Griinzugs an We-
sermunder StralRe im Westen (fur
Fuf3- und Radverkehr)

13
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Variante B: Kreisel

e Kreisel erfordert Abbruch des
Tivoli

e ,Bypass“ notwendig (s. verkehrs-
technische Untersuchung)

e Erschlielung von beiden Stralzen
mit Verbindung

o  ZweifacherschlieRung von We-
sermunder Stral3e nicht méglich

e Keine direkte Verbindung des
grinen Ful3- und Radwegs mit der
Weserminder Stral3e

Abbildung 9: Ausbau Verkehrsknotenpunkt Variante B: Kreisel (2013)

4.1.3 Weiterentwicklung von Griinzug, ErschlieRung und
Nutzung (2015)

Zum Zeitpunkt der Entstehung der folgenden Skizze (s. Abbildung 10)
hatte die Idee eines Kreisverkehrsplatzes noch Bestand. Auch wird
hier weiterhin von einer Mischnutzung aus Wohnen, Kultur, Dienstleis-
tungen und Biros ausgegangen. Eine wesentliche Weiterentwicklung
gegenuber den vorangegangenen Planungsideen besteht hier in der
Anbindung des grunen Ful3- und Radwegs an die Wesermunder Stra-
Re durch Fortfihrung entlang des Balbecksbachverlaufs. Besonders
betont werden hier die Gestaltungselemente Baume und Wasser.

Variante Mischnutzung, Kreisel und

Griinzug:

e Kreisel und Abriss Tivoli

e verbundene innere ErschlieRung
Uber WaldstraRe und Wesermdiin-
der StralRe

e Larmabschirmung durch riegelar-
tige Bebauung, Wohnen beson-
ders im hinteren Bereich

e riuckwartige ErschlieRung der
Reihenh&auser

e  Anbindung des Griinzugs an We-
sermuiinder Straf3e im Osten und
Uber WohnstralBe im Westen

e  Gestaltungselemente Baume und

Wasser
nl:!nw_r____\- A < : - A ’ 0 I' .; e =8 i = ‘__ 1'. f 4
Abbildung 10: Variante Mischnutzung, Kreisel und Griinzug (2015)
Nutzungsidee Indoorspielplatz und Der folgenden Variante liegt die Idee zugrunde, auf dem
Birger- und Vereinshaus Stadtumbaugelande einen Indoorspielplatz sowie ein Blrger- und

14
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Vereinshaus zu errichten. Diese Nutzungen sind 6ffentlich und fir ein
breites Publikum interessant, wodurch die Lage am Eingang zur
Innenstadt in Wert gesetzt werden konnte. Die Skizze wurde
angefertigt, bevor die entsprechende Marktanalyse vorlag, weshalb
fur den Indoorspielplatz zunachst ein zu groRer Platzbedarf
angenommen wurde. Unter diesen Bedingungen erscheint bei
Realisierung beider dargestellten Nutzungen der Abbruch zumindest
eines der historischen Gebéaude erforderlich. Dartber hinaus waére
eine Vielzahl an Stellplatzen notwendig, wodurch die Qualitat der
Grinzugverbindung sowie des im Norden angrenzenden

Wohngebiets beeintrachtigt wiirde. Die ErschlieBung des sudlichen
Bereichs des Stadtumbaugebiets (und damit der erforderliche Umbau
des Verkehrsknotenpunkts Weserminder Strale/WaldstraRe) wurde
in dieser Skizze aufRer Acht gelassen.

4.2 Verkehrstechnische Untersuchung zu Erschlie-
Rung und Verkehrsfihrung auf der Wesermunder
Stralie

Infolge der Ergebnisse der vorbereitenden Untersuchungen wurden
unterschiedliche Ldsungen fir eine sinnvolle ErschlieBung beider
Gebietsteile Uiber die Weserminder Strale sowie fir eine Verbesse-
rung der Situation fur den Radverkehr auf der Wesermiinder Stral3e in
Betracht gezogen.

Aufgrund des hohen Verkehrsaufkommens sind die Méglichkeiten der
ErschlieBung der beiden Plangebietsteile Uber die Weserminder
StraBe auch nach erfolgter Fertigstellung der Ortsumfahrung stark
eingeschrénkt. So ist sowohl die Einfahrt in als auch die Ausfahrt aus
den Grundstiicken hier jeweils nur in Richtung rechts mdglich. Aus
diesem Grund wurde zunéchst eine Kreisverkehrsldsung mit zwei
Kreisverkehrsplatzen an den Knotenpunkten Wesermuider Stra-
Be/WaldstraBe und Weserminder StralBe/Dammstral3e erwogen, um

Variante Indoorspielplatz und Birger-
und Vereinshaus:

Kreuzungssituation unberiicksich-
tigt

Abriss eines historischen Gebau-
des

grof3dimensionierte Bebauung
Larmschutz aufgrund grof3er
Sammelparkplatze fraglich
Griinzuganbindung an Weser-
munder Stralle

ErschlielBung aufgrund vorge-
schriebener Ein- und Ausfahrt
ausschlieflich in Fahrtrichtung
rechts an Wesermiinder StralRe
ungunstig

Eingeschrankte ErschlieRungsmog-
lichkeiten Gber Wesermiinder Stral3e

15
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Kreisverkehrslésung am Knotenpunkt
WaldstralRe/WesermuinderstralRe
grundsatzlich durchfuhrbar

Untersuchung Kreisverkehrs- und
Kreuzungsvarianten

Vertiefende Betrachtung vierarmiger
Kreisverkehrsplatz in drei Varianten
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neben der Erschlielung der Grundstiicke und dem Verkehrsfluss
auch nahegelegene Wendemadglichkeiten zu gewahrleisten.

In einer verkehrstechnischen Untersuchung der Ingenieurgemein-
schaft Dr.-Ing. Schubert (Stadt Bremervérde, 2014) wurde ein Kreis-
verkehr am Knotenpunkt Waldstral3e/Wesermiinder Straflie grundsatz-
lich fur durchfhrbar erklart und in unterschiedlichen Varianten einer
genaueren Prifung unterzogen. Ein Kreisverkehrsplatz am Knoten-
punkt Wesermiinder StralRe/Dammstrale wurde aufgrund der erfor-
derlichen grofRen Eingriffe in die angrenzende Bebauung bei ausblei-
bendem adaquatem Nutzengewinn (zum Beispiel durch Erschlie-
Bungsvorteile) nicht fur sinnvoll gehalten und daher nicht weiter ver-
folgt.

Untersucht wurden drei Varianten eines Kreisverkehrs am Knoten-
punkt WaldstraRe/Weserminder Stralle sowie die Variante einer
lichtsignalgeregelten Kreuzung. Alle Varianten wurden unter dem
Aspekt des Verkehrsflusses im Zusammenhang mit einer koordinier-
ten Lichtsignalsteuerung am Knotenpunkt Weserminder Stra-
Re/DammstralRe betrachtet. Grundlage fir die Untersuchung bildeten
die Verkehrsbelastungsprognosen aus dem Verkehrsentwicklungs-
plan der Stadt Bremervorde (Stadt Bremervorde, 2009) unter Berlick-
sichtigung der mittlerweile fertiggestellten Umfahrung Bremervordes,
die zur Entlastung der Waldstral3e, der Weserminder Stralle sowie
des Knotenpunkts der beiden Stral3en fuhrt.

4.2.1 Vierarmiger Kreisverkehrsplatz

Mit einem Kreisverkehrsplatz an der Einmiindung der WaldstralRe in
die Wesermiinder StraBe konnten alle verkehrsplanerischen Ziele
erreicht werden. Durch einen vierarmigen Kreisverkehr wiirde sowohl
die ErschlieBung des sidlichen Plangebietsteils ermdglicht, als auch
die Erreichbarkeit der Innenstadt vom nérdlichen Plangebietsteil ge-
wahrleistet (Ausfahrt an der Wesermiinder Straf3e nur nach rechts mit
Wendemadglichkeit im Kreisverkehr). Auch die bisher eingeschrénkten
Sichtverhéltnisse fur den Radverkehr an der Wesermiinder StrafRe
kénnten verbessert werden. Durchfahrten fir Grol3raumtransporte
sowie Uberlange Schwertransportfahrzeuge wurden bei den Kreisver-
kehrsvarianten entsprechend der Anforderungen der B 71/74 bertck-
sichtigt.

Im Folgenden sind die drei in Frage kommenden Varianten des Kreis-
verkehrs dargestellt (siehe Varianten 1-3). Bei allen Ausfiihrungen
gelten jedoch folgende (einschrankende) Grundvoraussetzungen:

1. Aufgrund des Verkehrsaufkommens ist aus Richtung Innenstadt
kommend zusatzlich zum Kreisverkehr ein Bypass bzw. eine
Rechtsabbiegespur von der Wesermiinder Stral3e in die Wald-
stral3e erforderlich. Dies wiederum wiirde den Abriss des Wohn-
und Gaststattengebdudes (,Tivoli) an der Ecke Waldstra-
Re/Wesermiinder Stral3e voraussetzen.

2. Die Bushaltestelle an der Sidseite der Wesermiinder Stral3e
misste verlegt werden.

3. Es besteht die Notwendigkeit von Flachenankaufen, Gebaudeab-
bruch sowie Vollausbau zuséatzlicher StraRenflachen und somit
ein relativ hoher Kostenaufwand.
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Varianten 1 und 2

Bei den Varianten 1 und 2 betragt der Auf3endurchmesser des Kreis-
verkehrs 36 m und die Fahrbahnbreite 7,50 m. Vorgesehen sind in
den vier Zufahrten Fahrbahnteiler mit getrennter Ful3- und Radweg-
fuhrung, die in gemeinsame umlaufende Rad- und Gehwege Uberge-
hen. Beide Varianten unterscheiden sich durch die Lage des Kreismit-
telpunktes und die daraus folgenden Mdglichkeiten fir die Breite des
Bypasses sowie den Abstand zu der nérdlichen Bebauung (s. zu den
Varianten Abbildung 12-Abbildung 14):

Abbildung 12: Kreisverkehr Variante 1

Variante 1: AuRendurchmesser 36 m,
Kreismittelpunkt in Fahrbahnachse der

Wesermunder StralRe bei schmalem
Bypass, Querungshilfe fiir Fu3- und
Radverkehr bei zweistreifiger
Kreisverkehrszufahrt moglich
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Variante 2: Verschiebung
Kreismittelpunkt nach Siiden, breiterer
Bypass und grof3erer Abstand zu
Gebaude, sonst wie Variante 1

Abbildung 13: Kreisverkehr, Variante 2

Variante 3

In Variante 3 ist der Bypass ohne bauliche Trennung direkt an die
Kreisfahrbahn angelegt. Der Auf3endurchmesser der Kreisfahrbahn
erhoht sich dadurch auf 40 m. An der 6stlichen Einfahrt in den Kreis-
verkehr ist aufgrund der =zwei Fahrstreifen keine Geh-
/Radweguberquerung méglich.

Variante 3: AuRendurchmesser 40 m,
Bypass ohne bauliche Trennung an
Kreisfahrbahn, hier aufgrund
Zweistreifigkeit kein Uberweg moglich

Abbildung 14: Kreisverkehr, Variante 3
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4.2.2 Lichtsignalgeregelte Kreuzung

Als Alternative zu den Varianten des Kreisverkehrs wurde eine vier-
armige Kreuzung mit Lichtsignalregelung geprift. Der sudliche Kreu-
zungsarm zur ErschlielBung des sudlichen Plangebietsteils besteht
noch nicht und wére neu zu bauen. Eine lichtsignalgesteuerte Kreu-
zung erfordert zudem auf der Ostzufahrt eine Linksabbiegerspur in
Richtung Suden. Da hier vom Erhalt des Eckgebaudes ,Tivoli“ ausge-
gangen wird, ist die fir den Linksabbieger notwendige StraRenverbrei-
terung nur auf der Slidseite der Wesermunder StraBe mdglich, wobei
auch die Lage der Haltebucht der Linienbushaltestelle zu beachten ist.
Unter diesen Voraussetzungen wurden zwei Varianten entwickelt (s.
Abbildung 15 - Abbildung 16), von denen Variante 1 fur die weitere
Planung zugrunde gelegt werden soll. Eine Verbesserung der Situati-
on des Radverkehrs an der Weserminder Stral3e ist mit dem Bau
einer Kreuzung jedoch nicht méglich, da fiir diesen Zweck keine zu-
satzliche Flache gewonnen werden kann.

Abbildung 15: Kreuzungsausbau Variante 1 (Préferenz)

Gepriift wurde auch eine Variante 2, die sich durch die Lage der Bus-
haltestelle von Variante 1 unterscheidet. Da Variante 1 jedoch beziig-
lich der Flachenaufteilung und der direkten Verbindung der Bushalte-
stelle zur StralReniiberquerung die ginstigere Lage aufweist, wird
Variante 2 nicht weiter verfolgt.

Zwei Varianten zum Kreuzungsausbau

Verlagerung der studlichen Bushalte-
bucht nach Westen mit entsprechen-
der Fahrbahnverbreiterung
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Verbleib der sudlichen Bushaltebucht
bei entsprechender
Fahrbahnverbreiterung

Eignung des Standorts fur
Indoorspielplatz bestétigt

20
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Abbildung 16: Kreuzungsausbau Variante 2 (verworfen)

4.3 Marktanalyse und Businessplan Indoorspielplatz

Um die Idee der Einrichtung eines Indoorspielplatzes nérdlich der
Wesermunder StralRe auf ihre Machbarkeit hin zu untersuchen, wurde
2015 im Auftrag der Stadt Bremervérde eine Marktanalyse durchge-
fuhrt und anschlieRend ein Businessplan erstellt. Das Gutachten be-
statigt die grundsatzliche Eignung des Standorts und ein angemesse-
nes Nachfragepotenzial.

Bei einer unterstellten Besucherzahl von 46.000 pro Jahr geht der
Gutachter fur den Indoorspielplatz von einer Gesamtflache von
1.200 m? aus. Dabei kann ein Teil der Halle, maximal ein Drittel der
Grundflache) zweigeschossig bzw. mit einer Empore versehen sein.
Zwei Drittel der Halle sollten Giber eine Héhe von 7-8 m2 verfligen.

Der Businessplan enthdalt eine Wirtschaftlichkeitsberechnung mit Vo-
rausschau fur die nachsten drei Jahre.

Als gutes Beispiel wird vom Gutachter der professionell gefihrte In-
doorspielplatz ,KITO — Kinderwelt* in Rotenburg herangezogen, der
Anregungen, speziell fur die Ausgestaltung des Gebaudes, aber auch
beziglich Ambiente und Angebot bietet. Ein Konkurrenzdruck bestehe
hier nicht, da die genannte Einrichtung weit genug von Bremervorde
entfernt liege.
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5 Stadtebauliches Entwicklungskonzept

Das stadtebauliche Entwicklungskonzept ist an den in Kapitel 3 erlau-
terten Leitzielen ausgerichtet.

Die drei fur die Rahmenplanung wesentlichen Betrachtungsebenen
sind Nutzung, Verkehr und Gestaltung. Die zunachst auf die einzelnen
Bereiche fokussierte Darstellung der Ziele und Handlungsansatze
ermoglicht die thematische Durchdringung der einzelnen Bereiche in
Text und Plan. Aufgrund ihrer grundsatzlich unterschiedlichen Aus-
gangssituation und der entsprechend verschiedenen Handlungserfor-
dernisse erfolgt die Beschreibung der Planung fur den nérdlich und
den sudlich der Wesermunder Stral3e gelegenen Gebietsteil jeweils
getrennt voneinander.

Im vierten Abschnitt dieses Kapitels werden schlie3lich alle Ziele und
Handlungsansatze zusammengefihrt und im Rahmenplan grafisch
dargestellt.

5.1 Nutzungen

Eine grundlegende Anderung der Nutzungen wird im Rahmen dieser
Planung vornehmlich im nérdlich der Wesermiinder StralRe gelegenen
Bereich des Stadtumbaugebiets erfolgen. Die fiir den Umbau benétig-
ten Flachen sind im Auftrag der Stadt Bremervidrde bereits treuhdnde-
risch erworben und die Grundstiicke von nicht mehr bendétigter Be-
bauung freigerdumt worden. Damit sind die Voraussetzungen fiir eine
Neubebauung grundsatzlich gegeben.

Im siidlichen Gebietsteil steht weniger die Anderung der Nutzung im
Vordergrund des Stadtumbaus, als vielmehr die Anpassung der Er-
schlieBung an die aktuellen Anforderungen, da die beiden Eigentiimer
die Flachen wie bisher weiter nutzen wollen. Lediglich im an die Berg-
stral3e angrenzenden sudlichen Bereich ist eine Nutzungsanderung
bzw. eine Neunutzung in Erwagung zu ziehen, da dieser Bereich bis-
her untergenutzt ist. Hier sollte dann ein Ubergang zwischen den teil-
weise larmemittierenden Gewerbebetrieben und dem an der Berg-
stral3e beginnenden Wohngebiet geschaffen werden. Die Eigentimer
der Flachen haben sich diesbeziglich verhandlungsbereit erklart.

Insgesamt soll fir beide Teile des Stadtumbaugebiets durch die Auf-
stellung von Bebauungsplanen Planrecht geschaffen werden.

5.1.1 Nordlicher Gebietsteil

Fur die Entwicklung des nérdlichen Teils des Stadtumbaugebiets ste-
hen drei Ubergeordnete Ziele im Vordergrund:

e Funktionale Starkung des Eingangsbereichs zur Bremervorder
Innenstadt

e Fihrung einer neuen Griinverbindung als FuR3- und Radweg zwi-
schen WaldstralRe, Balbecksbach und Vérder See mit Anbindung
an die Wesermunder Stral3e durch das Gebiet

e Schaffung von Planungsrecht

Drei Betrachtungsebenen

Zusammenfihrung im Rahmenplan

Nutzungsanderung derzeit nur im
Norden konkret

Im Stiden Anpassung der Erschlie-
fung und ggf. Nutzungsanpassung

Schaffung von Planungsrecht
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Die Voraussetzungen fir die Planung neuer Nutzungen bilden folgen-
de Kiriterien:

o0 Das Gelande ist fiir eine Neubebauung gro3flachig freigeraumt.

0 Die ehemals kulturell genutzten Gebaude der Bachmann-Stiftung
(Wohnhaus und Scheune) wurden von der BauBeCon Sanie-
rungstrager GmbH fur die Stadt treuhanderisch erworben und
aufgrund ihrer ortstypischen historischen Architektur bisher erhal-
ten. Sie stehen flr eine geeignete Nachnutzung zur Verfligung.
Ein Abbruch zugunsten einer Neubebauung ist jedoch nicht zwin-
gend ausgeschlossen.

o Das Wohn- und Gasthaus ,Tivoli“ soll in jedem Fall erhalten blei-
ben. Auch dieses Haus steht grundséatzlich fur eine Nachnutzung
zur Verfugung.

o0 Es liegen ansatzweise Ideen fur die Nutzung der bestehenden
Gebaude fir Wohnprojekte (Mehrgenerationenwohnen) vor.

o Die Eignung des Standorts fur die Eréffnung eines Indoor-
Spielplatzes (1.200 m2?) auf dem Gelande wurde in einer Markt-
analyse bestatigt.

0 Eine Wohnnutzung ist aufgrund der Larmbelastung durch den Kfz-
Verkehr auf der Wesermiinder Strafl3e nur eingeschrankt bzw. in
Verbindung mit SchallschutzmafRnahmen maglich.

o0 Das o6stliche Grundstiick mit Wohnhaus an der Wesermiinder
Stral3e 2 wurde von der BauBeCon Sanierungstrager GmbH zu-
sammen mit dem benachbarten néordlich gelegenen Grundstiick
treuhénderisch fur die Stadt erworben, um eine sinnvolle Fu3- und
Radwegfiihrung zwischen Wesermiinder Strale und Balbecks-
bach zu ermdglichen. Was mit dem Wohnhaus geschehen soll, ist
noch offen.

o Fur die nordlich an das Stadtumbaugebiet angrenzende Wohnbe-
bauung soll durch die Stadtumbaumal3nahmen eine Verminde-
rung der von der Wesermiinder Stral3e ausgehenden Larmimmis-
sionen erreicht werden. Die Larmabschirmung soll — sofern erfor-
derlich — mdglichst in den Grlinzug integriert sein.

Vor diesem Hintergrund wurden in ldeenskizzen unterschiedliche
Nutzungsmaoglichkeiten dargestellt. Zwei im Folgenden abgebildete
Varianten sind wesentlich fur die Entwicklung der Rahmenplanung:

Variante A: Mischnutzung aus Wohnen, Biros, Dienstleistungen
und Gastronomie

In dieser Variante wird davon ausgegangen, dass die historischen
Gebaude im sudostlichen Bereich des Gebiets bestehen bleiben. Hier
ist eine offentliche, gastronomische oder auch kulturelle Nutzung
denkbar. Weiterhin sind an der Weserminder Strale Gebauderiegel
mit einer Mischnutzung aus Wohnen, Biuros und Dienstleistungen
vorstellbar. Im dahinterliegenden Bereich bietet sich dann in abge-
schirmter Lage die Mdglichkeit fiir ruhigeres Wohnen an. Die vorge-
sehene Ful3- und Radwegeverbindung erfolgt im Norden unabhangig
von der GebietserschlieBung als Griinzugverbindung von der Wald-
straBe zum Balbecksbach. Neben der Einmindung der Erschlie-
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BungsstralRe an der Waldstral3e ist Raum fiir einen Sammelstellplatz.
Weitere Stellplatze sind entlang der innen gelegenen Wohnstichstra-
3e angeordnet.

Abbildung 17: Mischnutzung aus Wohnen, Biiros, Dienstleistungen und
Gastronomie

Variante B: Mischnutzung mit Freizeiteinrichtung

Die zweite Skizze zeigt eine Variante der Mischnutzung aus Wohnen,
Gastronomie und Freizeiteinrichtung in Form eines Indoorspielplatzes.
Die verkehrsplanerischen Vorgaben (Kreuzungsbereich mit verlegter
Bushaltestelle, durchgehende Zweiwegeerschliefungsstralle mit
Richtungsvorgabe an der Weserminder StraRe) wurden hier berlick-
sichtigt. In dieser Variante wurde versucht, den Indoorspielplatz ent-
sprechend der GréRenempfehlungen in der Marktanalyse (1.200 m?)
in die Gebaude- und Nutzungsanordnung von Variante A zu integrie-
ren. Bestimmende stédtebauliche Elemente bleiben dabei die Fih-
rung und Anbindung des Griinzugs, die méglichst larmabschirmende
Gebéaudeanordnung, sowie der Erhalt der historischen Gebéaude.
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Ziel: Neue ErschlieBung Giber Weser-
minder StralRe

Nutzungsanderung ggf. im Suden, dort
planungsrechtliche Festsetzung als
eingeschrénktes Gewerbegebiet

Anpassung an veranderte Bedingun-
gen
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Abbildung 18: Mischnutzung aus Wohnen, Gastronomie und Freizeit

5.1.2 Sudlicher Gebietsteil

Ziel fur den sudlich der Wesermiinder Stral3e gelegenen Bereich des
Stadtumbaugebiets ist die Schaffung einer den (vorhandenen) Nut-
zungen angemessenen ErschlieBung. Dies bedeutet auch, dass die
an der sudlichen Gebietsgrenze gelegene BergstralRe, die durch ein
Wohngebiet fuhrt, vom Busverkehr aus dem Gewerbegebiet entlastet
werden soll.

Fur diesen Bereich sind keine grundsétzlichen Nutzungsanderungen
vorgesehen. Lediglich fir den derzeit untergenutzten sidlichen Be-
reich, der an die Bergstral3e angrenzt, soll eine zwischen dem beste-
henden Gewerbe und dem benachbarten Wohnen vermitteinde Nut-
zung ermdglicht werden. Ein aufzustellender Belbauungsplan soll die-
sen Bereich als eingeschranktes Gewerbegebiet ausweisen.

Die vorgesehenen MaRRnahmen betreffen jedoch vorwiegend die An-
passung der ErschlieBung der Grundstiicke an die veranderten Nut-
zungsanforderungen und an die daraus resultierenden qualitativen
Anspriiche und verkehrstechnischen Erfordernisse.

Dariber hinaus soll eine eingezaunte 6ffentliche Ful3- und Radwege-
verbindung zwischen BergstraRe und Wesermiinder Straf3e Uber das
Gelande gefuhrt werden. Dies wird auch von den Eigentiimern befir-
wortet, da ihre privaten Betriebsflachen derzeit ohnehin schon von
vielen Passanten als Abkirzung genutzt werden.

5.1.3 Ziele Nutzung

¢ Nachnutzung der ehemaligen Gewerbeflachen und bestehen blei-
benden Gebdude nérdlich der Wesermiinder StralRe (Mischnut-
zungsgebiet)

e Schaffung eines Griinzugs am nérdlichen Gebietsrand

¢ Vermittlung zwischen Wohnen und Gewerbe im Siden des Ge-
werbegebiets durch Festlegung des Bereichs als eingeschréanktes
Gewerbegebiet
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5.2 Verkehr/ErschlieBung

Sowohl fur den nérdlich als auch den sudlich der Wesermiinder Stra-
Be gelegenen Bereich des Gebiets ,Westerende" ist die Schaffung
einer neuen Erschlielung ein wesentlicher Aspekt des Stadtumbaus.
Sie wird durch die neuen bzw. funktional anzupassenden Nutzungs-
strukturen erforderlich. Die neue ErschlieRung setzt einen Ausbau der
bestehenden Kreuzung Weserminder StraRe/Waldstral3e voraus und
bedingt somit auch nutzungsbedingte Anpassungen der allgemeinen
Verkehrsfihrung an der Wesermiinder StralRe (B 71/74).

Ein weiteres verkehrsplanerisches Anliegen ist die Schaffung einer
neuen Griinverbindung fir den FulR- und Radverkehr zwischen dem
Birgerpark und dem Voérder See. Diese soll auch zur Entzerrung hau-
fig gefahrlicher Situationen auf dem gemeinsamen Ful3- und Radweg
an der Weserminder Stral3e beitragen.

5.2.1 Kreuzungsausbau

Der Kreuzungsbereich Weserminder Stral3e/Waldstrale soll auf-
grund der Ergebnisse einer verkehrstechnischen Untersuchung
(s. Kap. 4.2) zu einer vierarmigen lichtsignalgesteuerten Kreuzung
ausgebaut werden.

Ziel ist es, den sudlichen Bereich des Stadtumbaugebiets durch einen
neu zu schaffenden Kreuzungsast zu erschlieRen. Durch diese neue
ErschlieBung erféhrt die Bergstrale — und damit das Wohngebiet an
der sudlichen Grenze des Stadtumbaugebiets — eine Entlastung, da
der vom Busbetriebshof ausgehende Busverkehr dann Uber die We-
serminder Stral3e gefiihrt werden kann.

Im Zuge des Kreuzungsausbaus wird auf der Wesermiinder Stral3e
von Osten kommend eine Linksabbiegerspur zum neuen sudlichen
Kreuzungsarm erforderlich. Zu diesem Zweck muss die Fahrbahn
nach Sdden hin verbreitert werden. Die Haltebucht der Bushaltestelle
.Bremervorde — WeilRe Briicke" in Fahrtrichtung Osten (Richtung In-
nenstadt) soll aus praktischen Erwagungen heraus unmittelbar an die
Kreuzung anschlieRend, direkt an die Straf3entberquerung fur Ful3-
gangerinnen verlegt werden.

Sowohl fiir den Ausbau des sidlichen Kreuzungsarms als auch fir die
Verbreiterung der Fahrbahn ist der Erwerb der zusatzlich bendtigten
privaten Flachen durch die Stadt Bremervorde erforderlich.

5.2.2 Nordlicher Gebietsteil

Die ErschlieBung des nordlich der Wesermiinder StralRe gelegenen
Stadtumbaubereichs kann unabhangig von der kinftigen Grund-
stlicksnutzung nur von der Waldstral3e und der Weserminder Stral3e
aus erfolgen. An der Wesermiinder Stral3e ist die Ein- und Ausfahrt
aufgrund des hohen Verkehrsaufkommens jeweils nur nach rechts
moglich. Fur das Verlassen des Gebiets in Richtung Innenstadt soll
eine innere ErschlieBungsstrale auf die Waldstra3e fuhren, in die
auch links eingebogen werden kann. Das Linksabbiegen von der
WaldstralRe in die Wesermiinder Stral3e in Richtung Innenstadt ist an
der Kreuzung ebenfalls méglich.

Kreuzungsausbau ist Voraussetzung
fur neue Erschlieung

Neue Fuf3- und Radwegverbindung

Lichtsignalgesteuerte Kreuzung

Zusatzlicher Kreuzungsast

Stral3enverbreiterung aufgrund erfor-

derlichen Linksabbiegers und Verlage-

rung sudliche Bushaltestelle

Grundstticksankauf

Erschlielungsbedingungen
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Grinzug als Ful3- und Radwegverbin-
dung

Gesamterschliel3ung tber neuen
Kreuzungsast

Ordnung des inoffiziellen FuRgénger-
verkehrs durch neuen offentlichen
Weg

Grundstlickserwerb
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Am nordlichen Gebietsrand soll die Ful3- und Radwegverbindung als
Bestandteil des Griinzugs zum Voérder See verlaufen. Sie soll den auf
der anderen Seite der WaldstraBe gelegenen Teil des Birgerparks mit
einem teils vorhandenen und teils noch zu schaffenden Weg entlang
des Balbecksbachs zum Voérder See verbinden. Ein Abzweig des Ful3-
und Radwegs soll den Griinzug entlang des Balbecksbachs am dstli-
chen Gebietsrand mit der Wesermunder Strafl3e und damit der Innen-
stadt verbinden. Dieser Weg soll dartiber hinaus die Erreichbarkeit
des Griinzugs fir den Ful3- und Radverkehr von der Dammstral3e aus
ermdglichen.

Eine weitere Erreichbarkeit der Grinverbindung aus sudlicher Rich-
tung ist Uber die von der Wesermiinder StraRe ausgehende Erschlie-
Bungsstralle gegeben.

5.2.3 Sudlicher Gebietsteil

Die ErschlieBung des sudlichen Teils des Stadtumbaugebiets erfolgt
derzeit Uber die BergstralRe bzw. Einfahrten zu einzelnen Betriebsfla-
chen an der Wesermiinder Straf3e und dem Griinen Weg.

Anstelle der einzelnen kleineren Zuwegungen soll mit dem Ausbau
der Kreuzung ein vierter Kreuzungsast als ErschlieBungsstrae fr
das gesamte Betriebsgelande gebaut werden. Dieser soll entlang der
westlichen Grundstiicksgrenzen der Baustoffbetriebe gefiihrt werden
und vor dem Betriebsgelédnde des Busunternehmens mit einer Wen-
demdglichkeit enden. Von dieser ErschlieBungsstrale ausgehend
kénnen weitere private Zuwegungen zu den unterschiedlichen Berei-
chen des Betriebsgelandes eingerichtet werden.

Darliber hinaus soll ein eingezaunter offentlicher FuBweg mit einem
entsprechenden Beleuchtungskonzept Uber das Gelande gefiihrt wer-
den. Auf diese Weise soll der vorhandene, bisher inoffizielle, Fu3gan-
gerverkehr geordnet und von den Betriebsflachen ferngehalten wer-
den und eine offizielle Abkirzungsméglichkeit zwischen BergstralRe
und Wesermuinder Stral3e geschaffen werden.

Fur die Anlage der ErschlieBungsstral’e sowie den Bau des einge-
zéunten FuRwegs ist der Erwerb privater Grundsticksflachen durch
die Stadt Bremervérde erforderlich.

Bezlglich der Beleuchtung des FuBwegs sind aufgrund einer dort
bestehenden privaten Sternwarte Absprachen mit den Eigentiimern
zu treffen.

5.2.4 Ziele Verkehr und Erschlie3ung

e Sicherung und Gestaltung der Erschlie3ung des ndrdlich der We-
serminder Stral3e gelegenen Planungsbereichs

e ErschlieBung des sudlich der Wesermiinder Stral3e gelegenen
Gewerbegebiets tber die Wesermunder StralRe und Entlastung
des sudlich angrenzenden Wohngebiets vom Ein- und Ausfahrt-
verkehr des Busunternehmens (Bergstral3e)

e Entzerrung des Radverkehrs auf der Wesermunder Stral3e
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5.3 Gestaltung

Die aullere Gestaltung der beiden Gebietsteile wirkt sich unmittelbar
charakterisierend auf die das Gebiet durchquerende B 71/74 bzw. den
Eingang in die Bremervorder Innenstadt aus. Aus diesem Grund ist
auf eine stadtebaulich harmonierende Ausgestaltung der neu anzule-
genden Nutzungen und der dafir erforderlichen Neubauten zu achten.
Dies betrifft insbesondere die Nordseite der Weserminder Stral3e, da
die Nutzungen auf der Suidseite zunéchst bestehen bleiben sollen.

Grundsatzlich wird bei baulichen Verédnderungen jedoch auf beiden
Stral3enseiten angestrebt, dass die Baukorper strallensaumend an-
geordnet werden, um die westlich und dstlich des Stadtumbaugebiets
vorhandene raumgebende Struktur der Wesermiinder Stral3e fortzu-
setzen bzw. die bestehenden Licken hier zu schlieRen. Hier wird
empfohlen, die rhythmische Gliederung der angrenzenden kleinteili-
gen Einzelhausbebauung am StralRenrand als stadtebauliches Motiv
aufzugreifen. Dies bedeutet beispielsweise, dass die Stellplatze fur
einen Indoorspielplatz rickwartig bzw. seitlich angeordnet sein sollten,
um den StraBenraum durch das Gebaude zu fassen und ihm so eine
stadtebauliche Ordnung zu verleihen. Auf ausreichenden Immissions-
schutz fur die angrenzende Wohnbebauung ist dabei zu achten. Dar-
Uber hinaus sollte beim Neubau von gré3er dimensionierten Gebau-
den, wie zum Beispiel der Halle fur einen Indoorspielplatz, darauf
geachtet werden, dass sich die beschriebene rhythmische Gliederung
in der Architektur wiederfindet.

Insgesamt ist bei der Gestaltung des 6ffentlichen und halboffentlichen
Raums auf Barrierefreiheit auf Wegen und in StraRenrdaumen zu ach-
ten. Hierzu zahlt nach Artikel 9 der UN-Behindertenrechtskonvention
auch die Berucksichtigung der besonderen Belange von Sehbehinder-
ten Menschen.

5.3.1 Nordlicher Gebietsteil

Der nordliche Teil des Stadtumbaugebiets ist landschaftlich durch
Hohenverspriinge, einen alten Baumbestand und die Lage am Balbe-
cksbach charakterisiert. Zudem pragen das Gelande derzeit noch drei
fur Bremervoérde ortstypische historische Wohngebaude. Diese Ele-
mente sollen die Basis fir die Gestaltung der Umnutzung und Neube-
bauung bilden.

Insbesondere fir die Fuhrung der geplanten Grinverbindung sollten
die Badume sorgsam in die Gestaltung einbezogen werden. Dies gilt
auch fur das Element Wasser, da der fur den 6stlichen Gebietsrand
vorgesehene Ful3- und Radweg hier entlang des Balbecksbachs ver-
laufen soll. Vorhandene und neue Baume, Wasser und Héhenver-
spriinge sind pragende Merkmale des Gelandes und als Gestaltungs-
elemente fir die Neuanlage der Nutzungen pradestiniert.

Fur die Fihrung der Ful3- und Radwege bzw. den 6ffentlichen Raum
ist ein auf die Nutzungen abgestimmtes, energetisch sinnvolles Be-
leuchtungskonzept erforderlich. Hier sollte darauf geachtet werden,
dass die Beleuchtung ansprechend ist und sich auf die fir die Sicher-
heit erforderlichen Flachen beschrénkt, um die anliegende Wohnnut-
zung nicht durch zu viel Helligkeit in den Nachtstunden zu beeintréch-
tigen.

Schaffung stadtebaulicher Qualitaten
insbesondere auf der Nordseite der
Wesermunder Stral3e

Aufnahme der stral3enseitigen rhyth-
mischen Gebaudegliederung der Um-
gebung fur Neubebauung

Barrierefreiheit

Einbeziehung naturlicher Gegebenhei-
ten als Gestaltungselemente

Beleuchtungskonzept
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Auch riegelartige Baukorper mit
rhythmischer Fassadengliederung mit
Larmminderungseffekt denkbar

Empfehlung zum Erhalt der histori-
schen Gebaude

Barrierefreiheit und Beleuchtung des
neuen Weges und der neuen Er-
schlieBungsstralRe

Festsetzung stadtebaulicher Gestal-
tungskriterien in neu aufzustellendem
Bebauungsplan

Gestaltungskriterien fir den Strafl3en-
raum an der Wesermiinder Stral3e
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Aufgrund der Verkehrslarmbelastung wird empfohlen, die Kleinteilig-
keit der Einzelhausbebauung entlang der Wesermiinder Stral3e durch
angepasste Geschosshéhen und Fassadengestaltungen wiederzuge-
ben, jedoch auch riegelartige Baukérper (mit Unterbrechungen) in
Erwagung zu ziehen, um so eine Larmminderung fiir die dahinter lie-
genden Nutzungen zu erreichen. Gestalterisch ware dies vertretbar,
da eine so erzeugte Raumkante ein strukturierendes Gegentber fur
das weniger geordnete Gewerbe auf der anderen Stral3enseite bilden
kénnte.

Der Erhalt und die Einbeziehung der bestehenden historischen Ge-
baude in das Nachnutzungskonzept fir diesen Teil des Stadtumbau-
gebiets werden empfohlen. Je nach Nutzung kdnnten die ehemaligen
Wohngebdude als stadtbildprdgende Blickfange am Ortseingang in
Szene gesetzt werden.

5.3.2 Sudlicher Gebietsteil

Im stdlichen Gebietsteil beschrankt sich der Gestaltungsaspekt der-
zeit auf die geplante Neuanlage der ErschlieBung im Norden sowie
eines offentlichen FuBwegs. Dabei sind die oben bereits erwéhnte
Barrierefreiheit und eine funktionale, energetisch sinnvolle und asthe-
tisch ansprechende Beleuchtung zu berticksichtigen. Dem Eigentiimer
ist bei Anlage eines beleuchteten FuRwegs Uber das private Betriebs-
gelande eine Vereinbarkeit mit seiner dort befindlichen privaten
Sternwarte wichtig.

Fur den Fall einer zu einem spateren Zeitpunkt moglichen baulichen
Veranderung infolge etwaiger Nutzungsanderungen wird empfohlen,
auch auf dieser StralRenseite, eine stralRensdaumende, rhythmisch
gegliederte und eher kleinteilige Bebauung vorzusehen und planungs-
rechtlich festzusetzen.

5.3.3 StralRenraum

Bei der Gestaltung des neu zu ordnenden StraRBenraums der Weser-
minder StralRe, insbesondere an Kreuzung und Bushaltestelle sowie
an den Einmiindungen der neuen ErschlieRungsstralien, ist auf Ful3-
ganger- und Radfahrfreundlichkeit zu achten. Dies betrifft Barrierefrei-
heit, Beleuchtung und Querungsmaglichkeiten.

5.3.4 Ziele Gestaltung

¢ Neugestaltung des StralRenraums Wesermiinder Straf3e
e Larmabschirmung zur Wohnbebauung im Norden
e Prufung Erhalt positiv stadtbildpragender Geb&ude

e Fortfihrung der rhythmischen Gliederung der Bebauung an der
Nordseite der Wesermiinder Straf3e

e Beleuchtungskonzept FuR- und Radwege (Sicherheit, energeti-
sche Aspekte, Aufenthaltsqualitat)

o Aufnahme stadtebaulich-gestalterischer Kriterien in aufzustellende
Bebauungsplane

e Barrierefreiheit und FuRganger- und Radfahrfreundlichkeit
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5.4 Rahmenplan

Der Rahmenplan auf der folgenden Seite fasst die im Nutzungs-, Ver-
kehrs- und Gestaltungskonzept dargestellten Aspekte zusammen und
zeigt die Gesamtplanung fur das Stadtumbaugebiet. Hier sind zudem
die Planungsabsichten mit den zugehdrigen Malinahmen beschrieben
und verortet.
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6 Realisierungskonzept

Das Realisierungskonzept beinhaltet eine Auflistung und Beschrei-
bung der erforderlichen MalRnahmen, die Zusammenfihrung von
Handlungsbereichen, Zielen, MaRnahmen und Akteuren in einer Ge-
samtubersicht als integratives Handlungskonzept sowie die Kosten-
und Finanzierungsplanung. Das Realisierungskonzept ist entspre-
chend in drei Abschnitte gegliedert:

6.1 MalRRnahmenibersicht und -beschreibung

Ziffer

M1

Mila

M1b

Mic

M1d

Mle

Maf

MaRRnahme

Vierarmiger Ausbau der
Kreuzung

Priifung, inwieweit der vierte
Kreuzungsarm 6ffentlich oder
privat sein soll

Schaffung einer Linksabbie-
gerspur inklusive erforderli-
cher Verbreiterung der Fahr-
bahn

Verlegung der Bushaltestelle

Einrichtung einer Lichtsignal-
anlage

Schaffung von FuBganger-
Uberwegen

Grunderwerb

Beschreibung

Der Verkehrsknotenpunkt Wesermunder Strale/Waldstral3e soll in Rich-
tung Suden um einen weiteren Kreuzungsast erweitert werden, um den
sudlichen Bereich des Stadtumbaugebiets zu erschliel3en. Diese Maf3nah-
me setzt sich aus den TeilmaBnahmen M1a-M1f zusammen.

Von der Prufung der Zuordnung der Liegenschaft des geplanten vierten
Kreuzungsasts hangt u.a. der Umfang der zu erwerbenden Grundflache ab.

Fir die ErschlieBung des sudlichen Bereichs des Stadtumbaugebiets tber
die Kreuzung ist eine Linksabbiegerspur auf der Wesermiinder Strafl3e
erforderlich, um Verkehrsstauungen zu vermeiden. Hierzu ist die Verbreite-
rung der Stral3e in Richtung Suden notwendig.

Die bisher vor der Tankstelle gelegene Haltestelle fiir den stadteinwéarts
fuhrenden Linienbusverkehr auf der stdlichen Seite der Wesermunder
StralRe soll nach Westen, unmittelbar an die Kreuzung angrenzend, verlegt
werden. Grund hierfir ist die glinstigere Lage direkt an den Ful3ganger-
Uberwegen und dort vorhandene relativ einfach erschlieRbare Platzreser-
ven fir die Haltebucht. Mit dem neuen Standort werden auch potenzielle
Engpasse vor der Tankstelleneinfahrt vermieden.

Fur die Verkehrsregelung an der neuen Kreuzung ist eine Lichtsignalanlage
erforderlich, die einen sicheren Verkehrsablauf gewahrleistet. Dies betrifft
den Kfz-, den Ful3- und den Radverkehr. Die Schaltung der Lichtsignalan-
lage soll mit derjenigen an der Dammstral3e gekoppelt werden.

Zusatzlich zu den im Norden und Westen der geplanten Kreuzung bereits
vorhandenen Querungsmaoglichkeiten fur FulRgangerinnen sind auch an
den anderen Kreuzungsasten (6stlich der Waldstral3e iber die Wesermiin-
der StrafRe und sudlich tiber den neuen Kreuzungsast) Fu3géangerquerun-
gen erforderlich. Diese sollen mit der Bushaltestelle im Zusammenhang
realisiert werden.

Grunderwerb wird fir die StraBenraumerweiterung mit Verlagerung der
Bushaltestelle sowie fur den siuidlichen Kreuzungsast erforderlich sein. Der
Flachenbedarf hangt von den Ergebnissen der PriifungsmaRnahme Mla
ab. Der erforderliche Flachenumfang fiir die Erweiterung des StraRenraums
ergibt sich aus den verkehrsplanerischen Vorgaben.
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M2

M3

M4

M5

M6

M7

M8

MaRnahme

Anlage einer Erschlie-
Bungsstraflle mit einseitigem
FuBweg und Wendemog-
lichkeit fur den stidlichen
Bereich

Aufgabe der bisherigen
ErschlieBung des Betriebs-
gelandes an der Sidseite
der Wesermiinder Strafl3e

Anlage einer eingezaunten
offentlichen FuR- und Rad-
wegverbindung lber das
Gelande des sidlichen Be-
reichs des Stadtumbauge-
biets inklusive Grunderwerb

Beleuchtungskonzept fur
den offentlichen FuBweg
uber das Betriebsgelande

SchlieBung der sudlichen
Einfahrt des Bushetriebsge-
landes

Anlage eines Griinzugs mit
FuR- und Radweg

Larmabschirmung

Beschreibung

Der siidliche Kreuzungsast dient der Erschlieung des suidlichen Bereichs
des Stadtumbaugebiets. Entlang dieser ErschlieBungsstrale soll ein ein-
seitiger FuBweg geftihrt werden. Am Endpunkt soll eine Wendemdéglichkeit
Fahrzeugen, die auRerhalb der Betriebséffnungszeiten einfahren, die Um-
kehr ermdglichen. Ein privater Abzweig in Richtung Osten fur die weitere
innere ErschlielBung ist moglich und mit den Eigentimern abzusprechen.
Die Liegenschaft fur die Kreuzungsanbindung und die Berechnung des
erforderlichen Grunderwerbs setzt eine Klarung im Rahmen der Malinahme
M1la voraus.

Die derzeitige Einfahrt auf das Betriebsgelande des Baustoffhandels an der
Wesermunder StralRe soll geschlossen werden. Die ErschlieBung soll kiinf-
tig tber den neu zu schaffenden Kreuzungsast in Verbindung mit einer
inneren ErschlieRungsstralle erfolgen.

Zur Ordnung des derzeit inoffiziellen und unerwiinschten Ful3gangerver-
kehrs Uber die Betriebsgrundstiicke soll ein eingezaunter 6ffentlicher Weg
entlang der Grundstucksgrenzen der beiden Eigentumer gefuhrt werden.
Es wird davon ausgegangen, dass das Gelande sonst weiterhin ohne Er-
laubnis als Abkirzung durchquert wiirde. In Verbindung mit MaBnahme M7
dient dieser Weg einer Verbesserung der fu3laufigen Verbindung zwischen
den sudlich der BergstrafRe und nérdlich der Wesermuinder StrafRe gelege-
nen Stadtteilen sowie der Erreichbarkeit der Naherholungsgebiete. Bei der
Ausgestaltung des Weges ist Barrierefreiheit zu gewébhrleisten.

Der in MaBhahme M4 beschriebene FuRweg bendtigt eine angemessene
Beleuchtung, die jedoch mit der bestehenden privaten Sternwarte in Ein-
klang gebracht werden muss. Bei der Konzeptentwicklung sollen Sicher-
heits- und energetische Aspekte berticksichtigt werden.

Die Einfahrt des Busbetriebs an der BergstraRe wird durch den Eigentiimer
geschlossen.

An der Nordgrenze des Stadtumbaugebiets soll ein Griinzug mit Ful3- und
Radweg als Verbindung zwischen Biirgerpark und Vérder See angelegt
werden. Der Weg soll dem Balbecksbach an der éstlichen Gebietsgrenze
folgend auch einen Abzweig nach Siden bis zur Wesermiinder Stra3e
erhalten. Die Gestaltung des Griinzugs soll auch eine Larmabschirmung
(M8) zum ndrdlich angrenzenden Wohngebiet beinhalten. Wasser, Baume
und Héhenverspriinge sollen aufgrund der Topografie als Gestaltungsele-
mente einbezogen werden.

Die Larmabschirmung am nérdlichen Gebietsrand soll in den Griinzug (s.
M7) integriert sein und die von der Wesermuinder Stra3e und ggf. von der
Freizeitnutzung aus dem Stadtumbaugebiet ausgehende Larmbelastung fiir
das angrenzende Wohngebiet mindern.
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M9

M10

M11

M1lila

M11b

M12

M13

MaRRnahme

Beleuchtungskonzept fur
Griunzug und weitere 6ffent-
liche Rdume

Anlage einer Erschlie-
Bungsstrale

Entwicklung eines Nut-
zungskonzepts

Prifung Wohnnutzung

Prufung Erhalt historischer
Gebéaude

Aufstellung eines Bebau-
ungsplans fir den nordli-
chen Bereich des Stadtum-
baugebiets

Aufstellung eines Bebau-
ungsplans fur den sidli-
chen Bereich des Stadtum-
baugebiets

Beschreibung

Das Beleuchtungskonzept fur den Griinzug und die weiteren 6ffentlichen
Raume im Stadtumbaugebiet soll sowohl energetische, als auch Sicher-
heitsaspekte beinhalten. Dariiber hinaus sollen die Leuchtmittel so gewahit
und angeordnet werden, dass der Griinzug als ein angenehmer Ort wahr-
genommen werden kann.

Die Erschlielungsstral3e fur den nordlichen Bereich des Stadt-
umbaugebiets soll jeweils eine Ein- bzw. Ausfahrt an der Wesermunder
Stral3e und der WaldstraRe haben und diese verbinden. Dies ist erforder-
lich, da an der Wesermiinder StralRe nur jeweils rechts ein- und ausgefah-
ren werden kann. So kann fiir den Weg in Richtung Innenstadt die Ausfahrt
an der WaldstraRe genutzt werden. Das Konzept der inneren ErschlieBung
steht in Abhé&ngigkeit der kiinftigen Nutzung und Bebauung.

In das Nutzungskonzept sollen die landschaftlichen Gegebenheiten, die
Frage nach dem Umgang mit dem historischen Gebaudebestand sowie die
Beeintrachtigung des Gebiets durch die Larmimmissionen von der Weser-
munder Stral3e einbezogen werden.

Dariiber hinaus soll die Architektur den stadtebaulichen Anforderungen
(Aufnahme der rhythmischen Gliederung der angrenzenden stral3enseiti-
gen Bebauung, angemessene Dimensionierung, Larmabschirmung fur den
hinteren Bereich etc,) gerecht werden.

Aus stadtebaulichen Griinden sollen Parkplatze hinter den Gebauden oder
seitlich angeordnet werden.

Zur Prufung einer Wohnnutzung fiir den nérdlichen Bereich des Stadtum-
baugebiets ist eine politische Abwagung der Interessen, Bedarfe und der
Eignung des Ortes erforderlich.
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Integratives Handlungskonzept
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6.3 Kosten- und Finanzierungsplanung

Die Kosten- und Finanzierungsibersicht auf der Folgeseite wurde von
der BauBeCon Sanierungstrager GmbH erstellt.
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Stadtumbau Bremervorde - Westerende
Kosten- und Finanzierungsiibersicht gem. § 149 BauGB

Anteil
Stidtebau-
Gesamt férderung Flankierende Férderung, ergd le Programm e
Anteil
KFW-
Investitionen iiber Anteil Medernisie-
Arbeitsférderm ail- privater Anteil rungspro-

nahmen Investoren GVFG gramm

A Kosten EUR EUR EUR EOR_ |

1. W eitere Vorbereitung der Sanierung 120.000 120.000

RM’-_rreananung

[Verkehrswertgutachten und Bodenuntersuchungen

Nutzungskonzept Nord (M11)

Bebauungsplan Mord (M12)

Bebauungsplan Sod (M13)

Beleuchtungskonzept Fult- und Radweg Sud (M5)

Beleuchtungskonzept Grunzug Mord (M3)
|Modernisierungsvoruntersuchungen hist Gebaude (M11b)

Standortanalyse/ Wettbewerb Indoorhalle (M11c)

[Verkehrsuntersuchungen

2. Offentlichk eits arbeit 10.000 10.000

3. Erwerb von Grundstiicken 1.000.000 1.000.000
Grunderwerb for Kreuzungsausbau (M1f)
Grundwerwerb Fult- und Radweg Sid (M4)
[Waldstraie 2

Weserminder Strate 2

Wesermunder Straite 4

Wesermlnder Strate 6

WA inder Strate 12

Westerminder Stratbe 20

(Weserminder Stratte 24

4. Ordnungsmafnahmen
4.1 Bedenordnung

4.2 Umzug von Betrieben 65.000 45.000 20.000
Bachmann Stiftung

4.3 Riickbau von Gebduden 320.000 320.000
Valdstrage 2

Weserminder Strate 8 - 12

Rickbau Halle Weseminder Strage 20

4.4 Entsorgung von Altlasten $0.000 50.000 30.000
|
4.5 ErschlieBung 1.320.000 920.000 400.000
Kreuzunasaushau ‘Weserminder Strate (M1) 500.000
Erschliefungsstratte rmit Wendembglichkeit Sad (M2) 100.000
Erschliefungsstrate Nord (M10) 300.000
Fuf- und Radweg Sud (M4) 120.000
Grunzug mit Fulk- und Radweg Nord (M 7) 300.000

4.6 L &i bunde technische Infrastruktur 100.000 100.000

5. S ige O fnahmen 155.000 155.000

Hausbewirtschaftung
[Verschwenkung Balbeck

6. |Baumaknahm en
6.1 Neubau Gewerbe 2.000.000 2.000.000

6.2 Neubau von Weohnungen 3.000.000 3.000.000

6.3 Gebiudemodemisierung 500.000 200.000 300.000

7. Sanierungstriger/Beauft 100.000 100.000

S Kosten 8.770.000 2.920.000 0 5.850.000

Investitionen iiber

Arbeits-forder- Anteil privater Anteil
maknahmen Investoren GVFG Anteil KFW

[F Einnahmen

Grundsticksverkaufe 400.000
c durch Einnzhrmen nicht gedeckte Kosten 2.520.000 120.000 §970.000
D Stadtebaufdrderung 2.520.000

BauBeCon Sanierungstrager GmbH
Bremen, den 19.12 2016 (1z)
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